GOBIERNO DE

MONTERREY

Asunj

INSTRUCTIVO

ALOSC.C. ]ES[’JS MARIA VILLARREAL ESCAMILLA Y
ALBERTO GERARDO VILLARREAL ESCAMILLA,

AMBOS POR SUS PROPIOS DERECHOS Y EN SU CARACTER
DE APODERADOS LEGALES DE LAS C.C. MARIA LUISA,
MARIA VERONICA, ANABELLA, MIRIAM Y SONIA

DE APELLIDOS VILLARREAL ESCAMILLA.

Presentes. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey [
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dfas del mes de junio del afio 2020-dos mil v
VIS TO: Elexpediente administrativo nimero F-049/2019, formado con m
diciembre de 2019-dos mil diecinueve, presentado por los C.C. Jestis Maria Vi
Villarreal Escamilla, ambos por sus propios derechos y como apoderados |
Verénica, Anabella, Miriam y Sonia, de apellidos Villarreal Escamilla, en re
Generales de Disefio Urbano, asi como la Autorizacién del Proyecto U
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmedi?ta, el
ALTO; relativo a la superficie neta a desarrollar de 71,237.70 metros cuadrados
mayor extensiéon de 105,000.822 metros cuadrados,. identificado con el nime
colindante ala Av. Bosques de los Olivos y a la calle Colina de los Pinos, Al Noroes
Alto, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, Delegacion Huajuco, en el Municipio de §
presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictamenes técnicos, legales
expediente, y;

SECRETARIA DE

DESARROLLO

N° de Oficio: 14103 /SEDUE/2020

Expediente N F-049/2019
to: Lineamientos Generales de Disefio Urbano y
Proyecto Urbanistico

Nuevo Leén; emitid el acuerdo que en

einte.
htivo de la solicitud de fecha 05-cinco de
llarreal Escamilla y Alberto Gerardo
pgales de las C.C. Maria Luisa, Maria
acién a la fijacién de los Lineamientos
rbanistico, para el desarrollo de un
cual se denominard VILLAS DE VALLE
, el cual se desprende de la superficie de
‘o de expediente catastral 51-016-147
te del Fraccionamiento Bosques de Valle
Monterrey, Nuevo Lefn. Vistos los planos
y demés constancias que obran en el

CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipic de Monteriey, es competente para admitir, conocer,

URBANO Y ECOLOGIA

tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por[los articulos 1 Fraccidn [X, 3 fracciones [,
LXIV, LXXVIII, XCIV, 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion I inciso a), Il incisos a) y d), 168
fraccién I inciso ¢) numeral 4., 169 fracciones V, VII y VIII, 170 fracciones I al X111, 177, 178, 179, 180, 198, 202
fraccién 1, 203 fracciones I al IV, 206 fraccién 1, 207, 208 fracciones 1 al XV incluyendo el tiltimq parrafo, 210
fraccién I, 211 fracciones I al V1, 213 fracciones I al IV y VII al XI, 214 fracgiones | al X1, 215 fraccione§ I al VI, 216,
transitorios primero, segundo, tercero, quinto y octavo y demds relativas aplicables a la Ley de A
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadg de Nuevo Ledn; Articulos
parrafo, 242 fracciones 11 y 1V, 243 fracciones Il y Ilf, 245, 248 fracciones | al VIII, 249 fracciones I al VI
fracciones Il incisos a), b), ¢), d), €), ), g), h), i), Il incisos a}, b) y ), 27R fraccién 1, 276 fraccién I, d
Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn; articulos 1, 2, 3 fraccién I, 139, 140, 141 fraccién [,
fracciones | a XII y 145 fracciones I al XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muni
Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobietno Municipal del Estado de Nuevo Ledn;
Artfculos 16 fraccién X, 93, 94 fraccién [ y V, 95, 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Piblica
%ipal de.Manterrey, Nuevo Leén.

]
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Los promoventes acreditan su personalidad mediante Poder Especial ratificado en fecha 22-veintidos de mayo del
2015-dos mil quince, ante ¢l Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Péblico Titular N® 123-ciento veintitrés
con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; segiin consta en Acta fuera de Protocolo N° 222,854-
dosicentos veintidés mil ochocientos cincuenta y cuatro; en tanto la propiedad se acredita mediante Escritura
Piblica Ntimero 40,829-cuarenta mil ochocientos veintinueve, de fecha 26-veintiseis de septiembre del 2013-dos
mil trece, pasada ante el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou, Notario Piblico Titular Numero 123-ciento
veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Le6n; inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Niimero 8845, Volumen: 285, Libro: 354, Seccion: Propiedad, de fecha
25-veinticinco de octubre del 2013-dos mil trece.

Que mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-044/2018, bajo el oficio N°
10306/SEDUE/2019, de fecha 12-doce de abril de 2019-dos mil diecinueve, se le informé que es Factible Fraccionar
y Urbanizar el Suelo, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominara VILLAS DE VALLE ALTO; relativo a la superficie solicitada de 71,237.70 metros
cuadrados; la cual se deriva de la superficie de mayor extension de 105,000.822 metros cuadrados, identificado con
el niimero de expediente catastral 51-016-147, inicamente respecto de la superficie con pendientes menores de
45%.

Resolucién en la que se indicé que de acuerdo al Oficio N¢ 071/IMPLANC/2019, de fecha 25-veinticinco de marzo
de 2019-dos mil diecinueve, emitido por Ia Direccién General del Instituto Municipal de Planeacion Urbana y
Convivencia de Monterrey, Nuevo Leén, informé lo siguiente: ... Por lo tante al corresponder las dreas no
urbunizables por preservacion ecolégica indicadas en el citado Plan y Reglamento, con las dreas decretadas como drea
natural protegida (Parque Cumbres de Monterrey), al desaplicarse el mencionado decrete a la_porcién del predio
materig_de andlisis ubicado en dicha zona protegida, se deberd estgblecer que usos, densidades y lineamientos
urbanfsticos le corresponderian a dicha porcién de terreno, en cuyo caso aplica lo dispuesto por el articulo 7 Bis del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey....

En ese orden de ideas, para la porcién del predio clusificada en el Plan de Desarrollo Urbano en cita, como No

Urbanizable por preservacién ecolégica, le_serd aplicable lo dispuesto para la zona colindante, que en el presente caso
se trata de una zona Habitacional Unifamiliar, con una densidad tipo Crecimiento Controlado (segiin las pendientes del

terreng) v sus correspondientes lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrolio Urbano

del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipie de Monterrey....”

(el subrayado es nuestro).

Por 1o que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, una porcién del predio
se encuentra ubicada en una zona clasificada como Area No Urbanizable por Pendientes Mayores al 45% y el resto
de la superficie del predio se encuentra ubicada en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la
cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el uso
Habitacional Unifamiliar sclicitado se estima permitido.

En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece:
“En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plaf§Parcial
especifico para la delegacién Huajuco” y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbanc Sustentable Calion del
Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad de Credliniento

s r ] P -

pendiente del 0 hasta el 15.00%, la densidad serd de 15 unidades de vivienda por hectire
endiente.del 15.01% hasta el 309 i i
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MONTERREY

Que el promovente presentd plano de la localizacién del predio, en el sector
Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias publicas y las redes maestras

SECRETARIA DE

DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA

Fespectivo,en la carta urbana del Plan de

de infraestructura y servicios piblicos

que atraviesan y colindan con el predio, asi como Plane topografico con|pendientes; plano referente al tipo de
desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano de ubicacién de ar}bolado existente; firmados por los C.C.
Jests Maria Villarreal Escamilla y Alberto Gerardo Villarreal Escamilla, ambos por sus propios derechos y
como apoderados legales de las C.C. Maria Luisa, Maria Verdnica, Anabella, Miriam y Sonia, todos de apellidos

Villarreal Escamilla y como perito responsable, el C. Arq. Daniel Salaz
4960698, de la cual anexa copia simple.

Se satisfacen los requisitos indicados en el articulo 248 fracciones V, VI y)

ar Salinas, con Cédula Profesional N°

VII1 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Leén y articulo 144 fracciones VIIL, IX y X del Reglamenito de Zonificacién de Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dado que el promovente presento lo si

e  Oficio N° SADM-DG/SP-0005-19, de fecha 25-veinticinco de julio de
cual Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey informa los lineamiento
servicios de agua y drenaje sanitario.

¢ Oficio N° SADM-ING-2049-18, de fecha 11-once de diciembre 'de 20}
Direccién de Ingenieria de Servicio de Agua y Drenaje de Monterr

puiente:
2019-dos mil diecinueve, mediante el

5 necesarios para la introduccién de los

19-dos mil diecinueye, emitido por la
by en el cual se hace referencia a la

factibilidad de drenaje pluvial. |

»  Oficio N° DIE-098/2020, de fecha 19-diecinueve de marzo de 2019-dos mil diecinueve; otorgado por la

Comisién Federal de Electricidad, a través de [a Comisién Divisid
Metropolitana Poniente respecto de la factibilidad del servicio de ener

e  Oficio N° DIPV/0029/2016, de fecha 29-veintinueve de febrera de 2
Agencia para la Racionalizacion y Modernizacién del sistema de Transp
a la Factibilidad del servicio de transporte piiblico

Atento a lo dispuesto por el Articulo 11 fraccién X1l de la Ley de Asentamien
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que textualmente sefiala |
ubicados en zonas de riesgo alto y muy alto, segiin lo indique el Atlas de Riesg
materia de desarrollo urbano, deberd solicitar opinidn a la Secretarfa;” se

de Distribucién Golfo Norte, Zona
a eléctrica.

016-dos mil dieciséis, otorgado por la
hrte Publico de Nuevo Leén en relacion

ros Humanos, Ordenamiento Territorial
o siguiente: “...Tratdndose de inmuebles
0, la autoridad municipal competente en
solicité a la Secretarfa de Desarrollo

Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, la

opinion en relacidén al fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar
denominari Villas de Valle Alto y Dictamen de las Medidas de Mitigacién apl

de urbanizacién inmediata el cual se
cables del Consejo Técnico Geoldgico e

Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, referente al predio con superficie de 71,237.70 metros cuadrados,

el cual se desprende de la superficie de mayor extensiéon de 105,000.822

metros cuadrados, identificado con el

nimero de expediente catastral 51-016-147; por le que mediante oﬁcéo N2 450/5DU/2019 de fecha 19-diecinueve

de diciembre de 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Subsecretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estadoe de Nuevo Ledn, informé lo qu

“..Que el Gonsejo Técnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de N
Ordinaria 2019, establecid: ...

Que una vez analizada y eveluada toda la documentacion allegada ..., la Secretaria de Desarrollo Sustent

conformidad con lo establecido en el Atlas de Riesgos para el Estado de Nuev
del,Estddg.éq fé 72< de marzo de 2013, emite lu siguiente:

Desarrollo Urbane de la
B a continuacion se transcri

yevo Leon mediante la Prim

v Ledn, publicado en el Periddico Oficial
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OPINION

El proyecto se desarrollard en una zona de escenario geolégico medio, por lo que se considera no deberd tener
problemas siempre y cuando se cumpla con lo establecido en los estudios geoldgieo y geofisico, toda vez que la
zona de guarda en corrientes menores queda fuera del proyecto a desarrollar no se considera que presente

.riesgo hidrolégico.

Por su parte el estudio hidroldgico propone infraestructurd pluvial dentro del desarrollo, pero no especifica
hacia donde descargard, o si la zona de descargar tiene la suficiente capacidad hidrdulica.

El propietario del predio con nimero de expediente catastral 51-016-147 serd solidariamente responsable con
el director responsable de obra que haya realizado y avalado los estudios técnicos y los cdlculos
correspondientes, de la adecuada formulacitn del estudio, asi como de la correcta ejecucion de las medidas de
mitigacién y proteccién.

Se deberd hacer la observacién al promovente que estdn prohibidas obras de infiltracion en los suelos que
presentan caracteristicas de inestabilidad.

Se deberd hacer la observacion al promovente que estd prohibido bloguear, rellenar, o utilizar como vialidad
todos los cauces de rios y arroyos, as{ como sus cafiadas. En dichas zonas solo estdn permitidos cruces viales y
de infraestructura conforme al proyecto autorizado por la autoridad correspondiente. Las personas dque
actiien en contravencion a esta disposicidn, deberdn realizar las acciones necesurias para restaurarlos a las
acciones en que se encontraban antes de incurrir en la falta, sin perjuicio de las sanciones que determinen la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén
y de las responsabilidades civiles y/o penales en que incurran.

Se deberd hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en términos del
articulo 249 fraccién IV del Cddigo Penal del Estado de Nuevo Leén y demds aplicables, quienes de manera
dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacion de peligro la seguridad de las personas y sus
bienes.

Se deberd hacer del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los profesionistas
responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o
desarrollador del proyecto. Asi como responderdn en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y
originardn como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de conformidad el articulo 357 y 358 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Se deberd hacer del conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en
asuntos relativos al desarrallo urbano, lo hardn en el gjercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de
decir verdad, Serd a su cargo y responsabilidad Ia autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos
que presenten ante las qutoridades estatales 0 municipales; y dichas autoridades en ningin caso responderdn
por la calidad, veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn....”

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 177 ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos glumanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la Direccién de Prot ion Civil
Municipal de Monterrey, mediante oficio N® SAY-PCM/0113/2020, de fecha 15-quince de enero de 2020:-dos mil
veinte, informa lo siguiente:

Alm

om

« ANALISIS DE RIESGO

ento de la inspeccién al predio antes mencionado, no se observé un posible Alto Riesgo en la zona a fraccionar.

AL CONCLUSIONES
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IX.

GOBIERNO DE

MONTERREY

Esta dependencia no tiene inconveniente en que_se lleve a cabo el seguimientd
de Disefio Urbano y Prayecto Urbanistico, para el fraccionamiento a desd
denominade Villas de Valle Alto, siempre y cuando se atiendan las conclus

SECRETARIA DE|

DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA

a la solicitud de Lineamientos Generales
rrollar en lg Av. Bosques de los Olivos
iones y recomendaciones emitidas en el

estudio Hidroldgico e Hidrdulico realizado por el Ing. Ricardo Vdzquez Esparza con cédula profesional 1886060 asi

como las recomendaciones y conclusiones estipuladas en el Estudio Geoldg
Martinez Rodriguez con cedula profesional 1998048....."

Que el promovente presenta Autorizacién de manera condicionada en mate
Subsecretaria de Proteccién al-Medio Ambiente y Recurses Naturales de la
Gobierno dél Estado de Nueve Leon, bajo el oficio N® 2288/SPMARN-IA/
2019-dos mil diecinueve; consistente en la urbanizacion y lotificacion de un
en el que se pretenden lotificar 98 lotes para viviendas unifamiliares,’en un
cuadrados.

Que el promovente presento los siguientes estudios:

co realizade por el M.C. Victor Oswaldo

ria de Impacto Ambiental, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del
19, de fecha 28-veintiocho de agosto de
predio de 105,000.82 metros cuadrados,
area por urbanizar de 71,237.70 metros

- Estudio de Movilidad e Impacto Vial, de fecha Mayo 2019-dos mil diecinueve, elaborado por el M.C. Ing. Gabriel
Ponce Elizondo, Especialista Vial, » Cedula Profesional N° 2882303 (Ingeniero Civil) y Cédula Profesional N°

:

6720939 {Ingeniero de Transito), del cual presenta Carta Responsiva de fecha Mayo 2019, el cual manifiesta lo

4

que sigue:
construccidén de un Fraccionamiento Habitacional con 104 Iotes habit
ubicar ol poniente del Frace. Hacienda los Encinos, en la zona Valle Alto E.
Monterrey, Nuevo Leén...”

..un servidor es el responsable de la elaboracién del Estudio de Movilidad e Impacto Vial para la

cionales unifamiliares, que se pretende
Diente, en el sector Huajuco de la ciudad

- Manifestacién de Impacto Ambiental, de fecha Junio del 2019-dos mil diecinueve, elaborada por Consultorfa de

Geociencias y Servicios Ambientales, §.A. de C.V,, empresa prestadora de
ambiental, siendo responsable técnico el Ing. Rogelio Chavez Sanchez, |
{Ing. Gedlogo) y Cédula Profesional N°® 2959076 (Posgrade MC Hidrolagd
Responsiva de fecha 30-treinta de octubre de 2019-dos mil diecinue
desarrollo del presente estudio de Manifestacidn de Impacto Ambid
promovente €. Alberto Gerardo Villarreal Escamilla y Coops., identificad
nueva de Froccionamiento _Habitacional Villas de Valle Alto,... Por tal ¢
Ambiental del Estado de Nuevo Loen y 33 de su reglamento, manifest
respecto del contenido del documento del cual forma parte, y declaro bajo
contenida en el presente estudio y sus anexos... es veridica, en el cual s¢
metodologfas existentes, asf{ como la informacién y las medidas de prevenc

servicios en materialde impacto y riesgo
VIC., con Cédula Proféesional N° 2346875
ia Subterranea), del icual presenta Carta
ve, la cual manifiesta lo siguiente: “Ef
ntal del proyecto de construccién del
b como prayvecto de nueva creacidn obra
raso, en apego al articulo 196 de la Ley
amos que asumimos la responsabilidad
protesta decir verdad que la informacidn
han incorporado las mejores técnicas y
on y mitigacién mds efectivas”

Responsiva de fecha 20 de abril de 2020- dos mil veinte, el cual

conocimiento que me responsabilizo del cdlculo hidroldgico solicitado
Fraccionamiento de Urbanizacién Inmediata denominado “Villas de

resultados obtenidos en el presente andlisis, y en conformidad a
Hidrometeoroldgicos para el Estado de Nuevo Ledn, en su primera e
vulnerable al riesgo de Zonas de Guardas en Corrientes Menores en un
encuentra en el drea fuera de prayecto, por lo que se descarta el riesgo, m:
de este fraccionamiento se_elabora un proyecto pluvial como parte ¢

anifiesta lo que sigue: “..hage de su
para el proyecto cdrrespondiente a un
Jalle Alto”...Y tomando como base los
Io indicado en el Atlas
bapa, donde se sefiala que
oequeno tramo del escurrimi

escurrimiento que tiene travectoria de bajada a través de la vialidad

med:ante un tubo con seccién variable de acuerdo a la rasante hidrdulic
R
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incorporarse en el pluvigl propuesto gproximadamente en el cadengmiento 0+038, descargando_finalmente en el
cauce del escurrimiento natural original en el cadenamiento 0+588, eliminando riesgos por motivos hidreldgicos.”
(el subrayado-es nuestro)

- Estudio Geoldgico de fecha 07-siete de marzo de 2018-dos mil dieciocho, elaborado por SERVICIOS GEOLOGICOS,
signado por el Ing. Geol. Juan Enrique Valdés Vigil, Cedula Profesional N° 8460104, del cual presenta de fecha
Marzo de 2018-dos mil dieciocho, el cual manifiesta lo que sigue: “El suscrito C. Ing. Geol. Juan Enrique Valdes Vigil
considera procedente la construccion del proyecto denominado Fraccjonamiento Residencial Villas de Valle

Alto..."PREVIO” CUMPLIMIENTO DE LAS RECOMENDACIQONES ESTABLECIDAS EN EI PRESENTE ESTUDIO...”

_ Estudio Geofisico de fecha 16-dieciseis de enero de 2020-dos mil veinte, elaborado por Instituto de Ingenieria

Civil de la Facultad de Ingenieria Civil de la UANL, signado por el Ph. D. en Ciencias Geolégicas Juan Manuel
Rodriguez Martinez, Cedula Profesional N° 433849 del cual presenta Carta Responsiva de fecha 16-dieciseis de
enero de 2020-dos mil veinte, el cual manifiesta lo que sigue: “..por este conducto... a su entera consideracidn el
estudio Geofisico relacionado con el proyecto: IDENTIFICACION DE ZONAS CARSTICAS, MEDIANTE TECNICAS DE
GEO-RADAR SIR 3000 EN TERRENOS DEL “PROYECTO VILLAS DE VALLE ALTO",
En las diferentes lineas de Geo Radar analizadas, no se detectd presencia de cavernas, asi como tampoco se
detectaron posibles obras de captacion de aguas subterrdneas (pozos, norias o galerias filtrantes} en el Proyecto
Vilas de Valle Alto. La saturacién del suelo es baja, debido a que las Iutitas (Formacién Méndez) poseen baja
conductividad hidrdulica...”

Que se llevé a cabo una inspeccién en fecha 15-quince de enero de 2020-dos mil veinte, por parte de personal
adscrito a esta Secretaria; en donde se observd que el predio tiene antecedente de trabajos de corte, actualmente no
los hay, al momento no se han iniciado trabajos de trazo y/o nivelacién; en cuanto a las obras de urbanizacion no se
han iniciado trabajos; Uso de suelo del Area Colindante: al noroeste fraccionamiento Jardines de Valle Alto, al
noreste Fracc. Valle Alto; Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): aiin no existe construccién en ninguno
de los lotes; Colindancias del predio: al noroeste fraccionamiento fardines de Valle Alto, al noreste Fracc. Valle Alto;
Seccion de Vialidades colindantes al Predio: Bosques de los Olivos con seccién aproximada de arroyo 4.00 metros;
Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No se aprecian escurrimientos. Vegetacién: Se aprecia maleza crecida
abundante y arborizacién variada; banquetas y circulacion para personas con capacidades diferentes y bicicletas: no
se aprecian trabajos; infraestructura troncal y de servicios basicos: no se aprecian trabajos.

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3010000061745, de fecha 12-doce de junio de
2020-dos mil veinte, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por la cantidad total de $22,866.82
(VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PES0S 82 /100 M.N.) es menester sefialar que en el caso que nos
ocupa, de la cantidad a pagar de $28,583.52 (VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS 52/100
M.N.} se aplicé un subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacion y Adicién a las Bases
Generales para el Otorgamiento de Subsidios con cargo a los ingresos y demas contribuciones municipales,
aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado
en el Periédico Oficial en fecha 24 de abril del afio; correspondiente al pago de derechos que establece 1@ Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Loen, en el Articulo 52-bis fraccidén V incisos a) y b)fpor los
siguientes conceptos:

. Lineamientos Generales de Disefio Urbano por la cantidad de $14,291.76 (CATORCE MIL DOSC 05

NOVENTA Y UN PESOS 76/100 M.N.)
- Proyecto Urbanistico por la cantidad de $14,291.76 (CATORCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN PES@S 76/100
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GOBIERNO DE

MONTERREY

Se estima que se puedan satisfacer las previsiones sobre zonificacién, viali
para funciones piblicas y de lotificacién, previstas en la Ley de Asentamient
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en cerrelacion con la [
Nuevo Leén, sefaldndose para tal efecto, los LINEAMIENTOS GENERALES
que se contrae esta determinacién. Asi mismo, solicita la autorizaci

fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de-Urbanizacién Inmediata,

con los lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con fag
alineamientos viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura
verde municipal y localizacién de la misma, uses de suelo predominantes
zonificacidn, superficie y dimensiones de lotes, la distribucion de areas y/o
de lotes; para integrarse a las previsiones de orden urbano y para posi

contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios piiblicos,

en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los coj

SECRETARIA DE

DESARROLLO )
URBANO Y ECOLOGIA

dad, servicios piiblicos, areas destinadas
os Humanos, Ordenamiento Territorial y
ey de Desarrollo llrELno del Estado de
DE DISENO URBANO, en los términos a

ibn del Proyecto Urbanistico para un

el cual se ajusta y cumple a satisfaccidn
tibilidad de servicios de agua y drenaje,
superficie de cesién de suelo para area
y compatibles e indicaciones sobre su
cuadro de areas del proyecto, el nimero
bilitar legalmente al Fraccionador para
las caracteristicas para suintroduccién
respondientes proyectos ejecutivos y el

convenio para su incorporacién al sistema, por lo que resulta PROCEDENTE la APROBACION DEL PROYECTO
URBANISTICO; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:

Area Total: 105,000.822 metros cuadrados
Area fuera de Aprobacion: 33,763.122 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 71,237.700 metros cuadrados
‘Area Vial: 15,360.997 metros cuadrados
Area Urbanizable: 55,876.703 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 353.450 metros cuadrados
Area Municipal del proyecto: 10,872.248 metros cuadrados
Area Vendible: 44,651.005 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 44,651.005 metros cuadrados
N° de Lotes Habitacionales: 86

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbanoly Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn:

ACUERD A:

PRIMERO: En los términos anteriores se FIJAN los lineamient

Resolutivo TERCERQ del presente acuerdo, los cuales se respetan y cumplen en ¢l Proyecto Urbamsttco en cumplimiento
con los articulos 213 fracciones I al IV y VII al XI, transitorios segundo y tercerg, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; artlculos 242 fraccién IV y 250 primer
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

+ SEGUNDO: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico para el desarro
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién inmediata, el cual se denominard VILLAS
ALTO: relativo a la superficie neta a desarrollar de 71,237.70 metros cuadrados, el cual se desprende de la sup
mayor extensién de 105,000.822 metros cuadrados, identificado con el nimeno de expediente catastral 51-
colindante a la Av. Bosques de los Olivos y a la calle Colina de los Pinos, Al Noroeste del Fraccionamiento Bosques
Alto, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, Delegacién Huajuco, en la ciudadide Mgnterrey, N. L.; cuyo proyecto con
siguiente distribucién de areas:

105,000.822
33,763.122
71,237.700

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

Area Total




Area Vial: 15,360.997 metros cuadrados

Area Urbanizable: 55,876.703 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 353.450 ‘metros cuadrados
Area Municipal del proyecto: 10,872.248 metros cuadrados
Area Vendible: 44,651.005 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 44,651.005 metros cuadrados
N° de Lotes Habitacionales: 86
TERCERO: Que el Proyecto Urbanistico que al efecto se autoriza cumple con los Lineamientos Generales de Disefio

Urbano que a continuacion se indican:

1.

SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR:

De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,y de acuerdo
a su plano 16 de Zonificacion Secundaria, asi mismo, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fraccidén 11, 139, 140, 141
fraccién I, 142, 144 fracciones 1 a Xl y 145 fracciones I al XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y de conformidad con el anteproyecto presentado por los propios promoventes,
la superficie solicitada sera de 71,237.70 metros cuadrados, el cual se desprende de la superficie de mayor extension
de 105,000.822 metros cuadrados, identificado con el ntimero de expediente catastral 51-016-147.

ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio
correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias pitblicas, ademds, debera de respetar lo sefialado en
los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N® DPTDU/V/ 529/2019, de
fecha 11-once de diciembre de 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyéctos Técnicos de Desarrollo
Urbano, de esta Secretaria; dicha Direccién otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto, condicionando a los
siguientes lineamientos:

ETAPA: LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO

1. De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, deberd respetar los siguientes alineamientos viales:

- Deber4 respetar la prolongacién dentro de su predio, de las vias piiblicas con las que colinda y que serviran de
acceso al futuro desarrollo, tanto del fraccionamiento Bosques de Valle Alto 2° Sector como del fraccionamiento
Hacienda Los Encinos.

Debera respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX, etc).

Deber4 acatar lo indicado en el articulo 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se refiere.

4. Para el Proyecto Urbanistico, deber presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el articulo 264
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, cumpliendo con los puntos marcados en el articulo 198 de la misma Ley.

5. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos ‘bajo régimen en
condominio, deberan estar libres de cualquier obsticulo que impida su continuidad vial, o en su defecto, @eberan
contar con la aprobacitn de la autoridad municipal competente.

6. De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muni
Monterrey, Nuevo Ledn, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15-qui
ciento. En casos especiales que asi lo ameriten, se podran permitir pendientes hasta del 20-veinte por ci
tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de
\6.0—,seéenta__ metros o y con pendientes menores al 15-quince por clento.

w
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En estos casos la superficie de rodamiento debera ser de concreto hidriaulico o asfaltico antiderrapante, en los
términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn
v las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nueve Ledn. ‘

7. Debera cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Contrlgl del Transito en Calles y Carreteras del
Estado de Nuevo Leén, en lo que se refiere a las Rampas para discapacitados en esquinas y camellones.

8. Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos |econdmicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en lg zona.

ETAPA: PROYECTO URBANISTICD

1. Deberd coordinarse con la Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad de Monterrey, a fin de colocar el
sefialamiento vial necesario para la correcta operacidn de la vialidad de la|zona.

2. Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestta en Ja zona, entre las cuales se encuentran el
mantenimiento periédico a la superficie de rodamiento y carpeta asfaltica de las calles de acceso al
fraccionamiento.

3. Elacceso al Fraccionamiento debers estar libre a la circulacién. Para la colocacién de plumas, maceteros, cadenas
conos, postes, mallas metilicas o cualquier elemento gue restrinja la ¢ontinuidad vial deberd cumplir con lo

establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad dk los Vecinos en el Estado de Nuevo Leén
y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de las Vecinos en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén.

3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Deberd de respetar los derechos federales, estatales y/o municipales de

infraestructura que afecten el predio (C.F.E., PEMEX,, A. Y D, LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

4, SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOC IZACION DEL MISMO:

El proyecto cumple con la cesién de dreas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 210 fraccion I,
213 IX y 215 fracciones [ al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Lebn a razén del 17%-diecisiete por ciento del 4drea vendible habitacional o 22-veintidos
metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulté mayor. El p0%-sesenta por ciento del suelo cedido
debera destinarse para jardines, parques o plazas piblicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo
uso o para la construccién del equipamiento educativo publico del nivel badico, areas deportivas piblicas, caseta de
vigilancia y asistencia publica. |

De acuerdo a las 4reas de cesién que se encuentran debidamente sefialadas|en el plano de Proyecto Urbanistico, las
cuales han sido analizadas, las mismas, cumplen con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al Articulo 211 fracciones
I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarmiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leodn; “fraccién 1. No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccion I: No podrdn incluirse dreas de
cesidn ubicadas en cafiadas, con perfodos de retorno pluvial calculadosia 20-yeinte afios; fraccidn IIi: Deberd ser de la
misma calidad y caracteristicas al promedio de lus que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tenef cualquier
forma geométrica; fraccion V: Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada un@ salvo las
excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI: No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicasy ¢ diciones
no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que seflala-esta Ley.”

En el presente caso se requiere un drea municipal de 7.590.670 metraos cuadrados; equivalente a calcular el W% del

Airea vendible habitacional de 44,651.005 metros cuadrados (siendo un drea municipal requerida de 7,590.670 Wetros
cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (86 viviendas, siendo un

requerida de 1,892.00 metros cuadrados); y cede una superfidie total de 10,872.248 metros uadrados;
‘e encudntran debidamente sefialadas en los planos que en ési:e acto se aprueban; as{ mismo, deberdn
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habilitarse y equiparse seguin lo estipulado en el Articulo 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

5. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION, DENSIDAD

(e

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:

o

PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

ZONIFICACION: Que de acuerdo al Oficio N2 071/IMPLANC/2019, de fecha 25-veinticinco de marzo de 2019-dos
mil diecinueve, emitido por la Direccién General del Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de
Monterrey, Nuevo Leén, informé lo siguiente: ........Por lo tanto al corresponder las dreas no urbanizables por
preservacién ecoldgica indicadas en el citado Plan y Reglamento, con las dreas decretadas como drea natural protegida
(Parque Cumbres de Monterrey), al desaplicarse el mencionado decreto a la porcion del predio materia de andlisis
ubicado en dicha zona protegida, se deberd establecer que usos, densidades y lineamientos urbanisticos le
corresponderian a dicha porcién de terreno, en cuyo caso aplica lo dispuesto por el articulo 7 Bis del Reglamento de
Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterey,...

En ese orden de ideas, para la porcidn del predio clasificada en el Plan de Desarrollo Urbano en cita, como No

Urbanizable por preservacion ecoldgica, le serd aplicable lo dispuesto para la zona colindante, que en el presente caso
se trata de una zona Habitacional Unifamiliar, con una densidad tipo Crecimiento Controlado {segtin las pendientes del
terreno} y sus correspondientes lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey....”

(el subrayado es nuestro); per lo que el proyecto urbanistico cumple con los usos de suelo permitidos.

DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos
Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las
sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacidn Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona,
aplica la densidad de Crecimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de
la siguiente manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15.00%, la densidad serd de 15 unidades de
vivienda por hectarea; para predios con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la densidad sera de 8 unidades de
vivienda por hectarea; para predios con pendiente del 30.01 al 45%, la densidad sera de 4 unidades de vivienda
por hectarea; las superficies con pendientes mayor a 45%. no se consideran aptos para el desarrollp urbano; por lo
que los C.C. Jesiis Maria Villarreal Escamilla y Alberto Gerardo Villarreal Escamilla, ambos por sus propios
derechos y como apoderados legales de las C.C. Maria Luisa, Maria Verénica, Anabella, Miriam y Sonia, todos
de apellidos Villarreal Escamilla presentan en esta Secretaria, plano de analisis de pendientes de fecha 12-doce
de junio de 2020-dos mil veinte, firmado por el perito responsable el Arg. Daniel Salazar Salinas, con Cédula
Profesional N° 4980698; el cual arroja que la superficie del predio de 50,137.70 metros cuadrados, cuenta con
pendientes del 0 al 15.00% resultan 75.20 viviendas; la superficie del predio de 15,500.00 metros cuadrados,
cuenta con pendientes del 15.01 al 30.00% resultan 12.40 viviendas; la superficie del predio de 5,600.00 metros
cuadrados, cuenta con pendientes del 30.01 al 45.00% resultan 2.24 viviendas, resultando entonces un maximo
permitido de 89.84 viviendas y el proyecto presenta 86 viviendas, i
densidad sefialada en los lineamientos.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tefhitorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la autorizacion de fraccionamientos habitacionales de urbfinizacion
inmediata se sujetara a las siguientes disposiciones:

L. El frente de los lotes para vivienda unifamiliar sera de 7-siete metros lineales como minimo;

I1. Les lotes @€ vivierida unifamiliar tendran una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros cuadradaes;
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7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

1.

IV.
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Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn comao minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de érea libre de
edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince metros cuadrados,
los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predip;
En el lote minimo no se podra construir méas de una vivienda;

De conformidad con el oficio N°® 4218/19-DIEC-SEDUE de fecha 30-treinta de enero de 2020-dos mil veinte, emitido

por la Direccién de Ecologfa de esta Secretaria:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar actividad
alguna en el predie, por lo tanto deberdn cumplir los siguientes ilineamientos con el fin de evitar dafios al

ambiente y/o ala. comunidad:

Cumplir con lo dispuesto en el articulo 215 Fraccién VI de la Ley de As entamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece los criterios de arborizacién de

4reas publicas:

a) La conservacién en estado natural del arbplado en condicion fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas
mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-yn metro veinte centimetros de altura,

indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 01-un drbol nativo de la regi6n por cada 100-cien metros cuadrados de drea de parques, y
1-un arbol por cada 7-siete metros de camellén que contemple las siguientes especies: Encino, Pale Blanco,

Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, An.

i huita, Hierb 1 Potr

Retama. Deberan ser de 7.5-siete punte cinco centimetros de diimetro de tronco, medido a 1-un metro de
altura o su equivalente, mayores de 1.30-un metro con treinta gg%ntimjg;g; de altura.

c} El sembrado del arbolado deberd considerar las &reas de cableado tanto de distribucidn como de transmisién de
energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el
crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién deber4 dar aviso a|la Direccién de Ecologia para proceder a

su valoracion.

d) Deber incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cerlizo, lantana, tronadora, pasto de bajo

consumo de agua.

¢) Deber4 contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los drboles, debiendo instalar ademas
1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la Direccién de Ecologia previa

instalacién de dicho sistema de riego.

f) La plantacién de 01-un drbol native de la regién, por cada lote ve
momento de 5u en

n la acera frontal, que contemple las especies

Ebano, Nogal, Sa : ezquite, Huizache :
Deberin ser de Z,5-siete punto cinco centimetr ura o-su
equivalente, mayores de 1.30-un metrg con treinta cent de altira.

s especies tanto para las dreas municipales como para lo§ lotes:
rilla japonesa, alamillo, bugambilia,



De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para la imagen urbana de los centros de poblacion los
proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente:
. Las nuevas edificaciones deberan ser armdnicas y compatibles en estilo, materiales y forma, integrandolos al
entorno, cuidando el caracter de barrie o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona;
Il.  Seconservardny protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de poblacion y
sus barrios;
[II. Se promovera la creacién de parques, forestacion y espacios piblicos que mejoren la imagen urbana y el
ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
IV.  Se promoverdy vigilara que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; y
V. Los propietarios de las edificaciones, tendrdn obligacién de participar en la conservacion de su entorno urbano,
manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piiblico que usa evitando actividades incompatibles.
En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecera los
lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbanc en la via publica
procurando armonizarlos con el entorno.

La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién en el Estado, con
la finalidad de coadyuvar a ia adecuada conservacién, mantenimiento y preservaciéon del espacio urbano
estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:
I.  Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armoénicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;
II.  Generar la apropiacion del espacio urbanoe vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de disefio
urbano y de construccién de todo elemento sobre la via ptblica;
[II.  Lasregulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantizar la proteccion y seguridad de
las personas y sus bienes;
IV.  La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean arménicos y congruentes entre
si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y
V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en materia de
imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacidn y reconocimiento vecinal y ciudadano de su
espacio.

9. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinidn técnica hidrolégica-hidraulica emitido por la Direccién de Proyectos

Técnicos de Desarrollo Urbane, de esta Secretaria; mediante oficio N2 DPTDU/H 051/2020, de fecha 06-seis de mayo
de 2020-dos mil veinte, se otorga una resolucién factible, e indica que con base en el levantamiento topografice del
lugar, asi como de la configuracién de las curvas de nivel, planc de Proyecto Urbanistico y estudio hidrolégico -
hidraulico realizado por Proyectos de Ingenieria Hidraulica e Hidrologia-Superficial (Ing. Ricardo Vasquez Esparza con
cedula profesional No. 1886060 con fecha de abril del 2020) que fueron presentados ante esta area de hidrologia con la
finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrolie a realizar, se dictamina que el drenaje pluvial debera
resolverse bajo las siguientes obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208, fraccion Ill de la Ley De
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo Leén.

renajes
gue la
rtes y

Asi mismo se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentide natural de los
pluviales de los terrenos; asi come la trama hidrolégica y captacién de agua de lluvia de la zona, a men
autoridad competente autorice la solucion que plantee el fraccionador o particular. Una vez realizados los
movimientos necesarios, proteger el suelo contra los efectos de la erosién por aire y agua, especialmente du la
temporada de [luvia. Asi mismo para las secciones transversales de las vialidades deberdn ser proyectadas c§n un
bombeo del 2%. Para las calles se recomienda drenaje especial efectivo del agua superficial y subterranea, cuidando
que este no seyl_fa@r motor de erosién y deslizamientos en masa de la vialidad.
.
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10.ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido o

GOBIERNO DE

MONTERREY

En caso de que las obras pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etap

afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoldogico o que
obligaciones y lineamientos antes mencionados se podrd exigir la impl
compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en su defecto hasta llegal

Ast mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Pr,

SECRETARIA DE

DESARROLLO

as de construccion llegasen a ocasionar
en su defecto no sean respetadas las
ementacién de nuevos programas de
- a ocasionar st clausura temporal.

bteccién Ambiental e Imagen Urbana de

Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y éscurrimientos pluviales, as{ como construir

cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios qu
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por otra parte, se deberé atender lo contenido en el articulo 29 del Reglam

ocasione por arrastres o inundaciones

ento de Proteccién Ambiental e Imagen

Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones, remodelaciones,

modificacién parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los lug
Estatal. Queda expresamente prohibido arrojarlos a las cafiadas, laderas de ¢
causes, vados, o similares, asi como a los predios vecinos.

Deberi contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su |captu
infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mante
garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 afios a pz
por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 153 fraccién [
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbane Para El Estado De Nuevo Ledn.

Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante oficio N° DPTDU/G025/202
2020-dos mil veinte; el cual otorga el presente dictamen Factible, en vi
antecedentes con No. de Oficio 10306/SEDUE/2019, DPTDU/G121/2016 ¥
promovente, se desahogan las siguientes observaciones, obligaciones y lineam

1. Estudio Geoldgico

ares que al efecto autorice la Autoridad
brros, escurrimientos, cuerpos de aguas,

ra y escurrimiento hasta su drenaje e
himiento de las redes de infraestructura,
rtir de la fecha de recepcién de las obras
(I de la Ley De Asentamientos Humanos,

or la Direccién de Proyectos Técnicos de
0, de fecha 24-veinticuatro de febrero de
rtud de la revisién de los planos, los
los estudios presentados por el propio
entos técnicos:

al No. 8460104 en €l cual se encontrd lo

Estudio realizado por el Ing. Juan Enrique Valdez Vigil con cedula profesion
siguiente:

- la litologia del area de estudio estd compuesta por una secuencia muy homogénea de lutitas, color gris oscuro en

corte fresco y diversas tonalidades en color de intemperismo gris verdoso,

café rojizo y amarillo grisiceo. La

unidad se encuentra densamente afectada por discontinuidades est ucturales representadas por planos de
fracturas, fallas y foliacién o laminacién tectdnica. Del andlisis estereoprafico (red de Schmidt) se definen tres

sistemas de discontinuidad que al interceptarse entre si, pueden
remocién en masa. Si se contemplan cortes significativos en el terreno,
ingenieria enfocadas a prateccion yestabilidad de taludes.

Se concluye que las condiciones geoldgicas con viables en el érea
fraccionamiento.

2. Estudio Geoffsico: _

Estudio realizado por el Dr. Juan Manuel Rodriguez Martinez con cedula pro

lo siguiente:

—  Seutilizé la técnica de Geo Radar, la cual

- Se interpretaron 11 radargramas, en los
secuencia litologica presente en el 4rea de
fragmentos de diferente granulometria cuya

- sdturacién es bajo, su conductivi

3 / \

Fasional No. 433849 en el cual se

genergr condiciones susceptibles a procesos de

| proyecto debera considerar técnicas de

donde se pretende la construccién del

contrd

detecta los cambios en propiedddes de los materiales del subsuelo,

cuales no se detecté la presenjcia de cavernas en el érea de estucgo. La
estudio, estd conformads por una secuencia de lutitas, li
fuente de origen correspgnde a la Formacion Méndez. El nivel de
dad hidraulica oscila entre (1x10-7cm/st1x10-9cm/s)

sy
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Conclusiones

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio donde se pretende edificar el
fraccionamiento se encuentra dentro de una zena de Riego Geolégico Medio y Alto, por lo que deberd seguir las
recomendaciones hechas en los estudios presentados a revision de esta Direccién de Proyectos Técnicos.

Deberd atender las observaciones emitidas por la secretaria de desarrolle sustentable del estado de nuevo ledn,
mediante el oficio No. 450/SDU/2019, del dia 19 de diciembre del 2019.

Para la siguiente etapa deberd presentar las secciones transversales de las vialidades proyectadas, donde se
observe la altura y pendiente de los taludes resultantes. Asi mimos en casq de que se realicen cortes mayores a los
3 metros debido al desarrollo urbano del fraccionamiento, en lo que respecta a nivelacién del terreno para la
construccion de las vialidades, se deberd presentar el Estudio Geotécnico que determine mediante un analisis la
estabilidad de taludes las condiciones de riesgo y a las medidas de mitigacién mas adecuadas segin sea el caso.
Por otra parte, se deberd atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones,
remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deber4 depositarse en los lugares que al efecto
autorice la Autoridad Estatal.

11.LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y Lineamientos

Generales de Disefio Urbano, bajo el N2 4218/19-DIEC-SEDUE, de fecha 30-treinta de enero de 2020-dos mil veinte,
emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria; en la cual se indica que en tanto no se apruebe el Proyecto
Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto
debera cumplir los siguientes lineamientos con el fin de evitar dafios al ambiente y/o ala eomunidad:

Previo a la Autorizacion del Proyecte Urbanistico:

1.

&

I1. Para la Etapa de Rasantes:

Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210 y 211 dela Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nueve Ledn, que
establece que el fraccionador tendrd como obligacién ceder al Municipio un porcentaje del terreno para areas
verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: fraccién 1. No deberd estar afectado por restricciones federales y
estatales; fraccion I No podrdn incluirse dreas de cesion ubicadas en-cafiadas, con perfodos de retorno pluvial
calculados a 20-veinte afios; fraccion Iil. Deberd ser de lu misma calidad y caracterfsticas al promedio de las que
componen el fraccionamiento; fraccién IV. Podrdn tener cualquier forma geométrica; fraccién V. Deberdn tener una
superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y
fraccién VI No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los
destinos’y equipamiento urbano piblico que sefiala esta Ley.

Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién 1V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, ‘que solicita los estudios de impacto ambiental que
proceden de acuerdo a la normatividad aplicable indicando Jas medidas de mitigacién, acompafiado de la resolucién
emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n (original y copia).

En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio Afgbiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el articulo 251 de la Ley de D
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulo 146 Fraccién V del Reglamento de Zonificacién y Uso de S
Municipio de Monterrey, en relacién con los articulos 1, 58 Fraccién 1y 117 de la Ley General de Desarrollo
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Sustentable, para lo cual deberd presentar ante esta Secretaria, el Estudio Tiécnico Justificativo e Informe Preventivo
con sus respectivas resoluciones.

12. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para [la aprobacién del Proyecto Urbanistico,
bajo oficio N® 4219/19-DIEC-SEDUE, de fecha 30-treinta de enerc de 2020,dos mil veinte, en tanto esta Autoridad
establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberdn ser consideradas para la realizacién de dicho
proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se deberéa cumplir con las siguientes condiciones:

.

13.ELEMENTOS URBANQS DEL USO PUBLICO: Las banquetas piblicas deben tener en las esquinas sitios pro
el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antidegrapantes y rugosos, en las ban
juntas deberdn encontrarse-bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas
forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 ‘unidades de longitud, en el caso de
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superﬁc;es de ambas deben igualarse mediante el uso de
rgpé‘ yla finalidad de hacer factible el transito de personas dlscapa(:ltadaj en las zonas urbanas de nueva creacion

1.

En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), deberid presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico
Justificativo e Informe Preventivé con sus respectivas resoluciones, |a iniciar los trabaj retiro

de cubierta vegetal.

Haber cumplido con la entrega y aprobacién de los siguientes planps: Plano topogrifico con pendientes;
plano referente al tipe de desarrollo habitacional (Proyecto Urpanistice), y plano de ubicacién de
arbolado existente.

Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante la Direccidn de Ecologia de Monterrey.

Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las especies
nativas que se encuentren en el drea del Proyecto.

Debera cumplir con lo dispuesto en los articulos 210 y 211 de la Ley de }Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece que el fraccionador tendra como
obligacién ceder -al Municipio un porcentaje del terreno para argas vdrdes,-mismas que deberdn observar lo
siguiente: fraccién I. No deberd estar afectado por restricciones federales y|estatales; fraccién II. No podrdn incluirse
dreas de cesion ubicadas en caitadas, con periodos de retorne pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccién I11. Deberd
ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componep el fraccionamiento; fraccidn V. Podran
tener cualquier forma geométrica; fraccién V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros
cuadrados cada uno, salve las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI No se aceptardn terrenos que
por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano piiblico
que sefiala esta Ley. |

Deber4 presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado existente indicando las dreas a
respetar, las que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medidos
a 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condicién fisica aceptable, diferenciado aquellos que interfieren
con el proyecto (sobreponer el Proyecto Urbanistico).

Prever en la habilitacién de las areas verdes la retencién y absorcién del agua de escorrentia, para un mejor
aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad de la
misma.

hibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros




espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via piiblica se instalen para el sostén de los postes de los
diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los
mismos, asf como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las
banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual;
en cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 10, 11 incisos a) al m), 13, 14 fracciones I al VII, 15, 16 fracciones I al
V, 17 fracciones 1 al 111, 19 fracciones I al IV, 20, 23, 25, 26 fracciones ] al V, 27, 28 fracciones 1 al 111, 29 fracciones I al 1X,
35, 41,y demas aplicables del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

14.PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias piiblicas (incluidas guarniciones y banquetas) con

pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra piiblica segtn tipo de via, cumplimiento con lo dispuesto por el
articulo 214 fraccién 111, VI y VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn.

15.URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y obligaciones a

que se refieren los articulos 213 fracciones 1 al Xl y 214 fracciones | al XI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

16.ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVQ y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

A) Estudio de Mecénica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefig de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la
Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en los articulos 3 fraccién 1V, 4,

6y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del
laboratorio acreditado y del profesional responsable, acompafiando copia de la certificacién correspondiente ante
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén; de acuerdao a lo dispuesto por el
articulo 252 fraccion XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en correlacién con lo dispuesto
por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y de conformidad con el Articulo 147 fraccion XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

B) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccién XI inciso h) del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en correlacién con lo dispuesto en el articulo 252 fraccion XVI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Le6n, en correlacidn con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el
Estado de Nuevo Leon,

17. AFECTACIONES Y DERECHOS DE PASO: Debera de respetar todos los derechos federales, estatales y/o municipales

de infraestructura que afecten al predio (C. F. E,, PEMEX,, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE Ri0OS, REDES VIALES, ETC.).

18.CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el

cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma indépendiente y con seguridad se realice
el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetagglas juntas
deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendra
abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las interse
calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de ramp
finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o de
se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espa@los de
circulacién,peatonal, los tensores que en la via piiblica se instalen para el sostén de los postes de los diversos ser®icios
f‘tbn\pthector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los
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| |
postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento| urbano sobre las banquetas, cruceros o
intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

19.SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deber4 presentar el|disefio de Sefialamiento y Nomenclatura
Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura, previa revisién y
autorizacién por parte de la Secretarfa de Vialidad y Transito de este Municipio y de la Dependencia Municipal
correspondiente.

20.CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién| los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosién y
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbapizacion, asimismo, solamente deberdn
desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural. Los taludes que
se corten al construir calles o avenidas deberdn tener una altura que propicienlla mayor conservacién y/o regeneracion
de las capas vegetales afectadas. Se autorizarén solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio
técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terienos o terrecerias, el propietario debera
ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretarfa y cumplir con los
lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

CUARTO: Elsolicitante deberd cumplir con las especificaciones y lineamienfos urbanisticos sefidlados en el presente
resolutive, asi como de las demas disposiciones legales y reglamentarias de |desarrollo urbano. Entre los cuales se
encuentran las siguientes: |

a) Dictamen Técnico emitido por la Subsecretarfa de Desarrollo Urbano'de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

Gobierno del Estado de Nuevo Leén, bajo el Oficio N¢ 450/SDU/2019 de fedha 19-diecinueve de diciembre de 2019-
dos mil diecinueve; el cual sefiala que una vez analizada la documentacidn y estudios presentados, establece las
siguientes medidas de mitigacién:
1. Los promoventes deberan cumplir con lo establecido en los estudios geoldgico y geofisico presentados.
2. Por su parte el estudio hidroldgico propone infraestructura pluvial dentr¢ del desarrollo, pero no especifica hacia
donde descargard, o si la zona de descargar tiene la suficiente capagidad hidraulica. Cabe sefialar que los
romoventes adiuntan Estudio Hidrolégico de Aguas Superficiales e Ingenierias (Proyecto Pluvial) actualizado de
fecha 20 de abril de 2020, elaborado por el Ing. Ricardo Vazguez Esparza,icon Cedula Profesional N° 1886060, por
lo gue deberi seguir las mendaciones sefialadas en los estudios de ingenieria aportados por el propie
promovente. (El énfasis y subrayado es nuestro)
3. Los promoventes serdn solidariamente responsables con el director responsable de obra que haya realizado vy
avalado los estudiostécnicos y los cilculos correspondientes, de la adecuada formulacién del estudio, asi como de
la correcta ejecucidn de las medidas de mitigacién y proteccion. )
4. Se hace del conocimiento a los promoventes que estan prohibidas obras de infiltracién en los suelos que
presentan caracteristicas de inestabilidad. [
5. Se hace del conocimiento a los promoventes que estd prohibide bloquear, rellenar, o utilizar como vialidad todos
los cauces de rios y arroyos, asi como sus cafiadas. En dichas zonas s¢lo estin permitidos cruces viales y de

@ infraestructura conforme al proyecto autorizado por la autoridad correspondiente. La personas que actien en

. contravencion a esta disposicién, deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos alas acciones en que
se encontraban antes de incurrir en la falta, sin perjuicio de las Tsanciones que determinen
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoi para el Estado de Nuevo Ledmly de las
responsabilidades civiles y/o penales en que incurran.

6. Se hace del conocimiento a los promoventes que seran sujeto de responsabilidad penal, en términos d
249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Leon y demdd aplicables, quienes de manerdgdolosa
presenten estudios falseados que pongan en situacion de peligro la seguri ad de las personas y sus bienes.

7.8e=hace del conocimiento a los promoventes que serdn sujetas responsables solidarios los profesi
respbhsables o directores responsables de obra que intervengan con| su aval o firma con el propietario 0

royecto. As{ como responderin en los términos de| la legislacion civil y penal aplicable y




originaran como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de conformidad el articulo 357 y 358 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

8. Se hace del conocimiento a los promoventes que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relatives a] desarrollo urbano, lo harédn en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad.
Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presenten ante las
autoridades estatales o municipales; y dichas autoridades en ningiin caso responderan por la calidad, veracidad o
validez de los calculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad con lo
establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente no exime a los promoventes del cumplimiento de las obligaciones gue le corresponda a
Autoridades Federales, Estatales y Municipales en e] ambito de su competencia.

SEXTO: Deacuerdo al Articulo 179 ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, “Los particulares interesados serdn solidariamente respopsables con el

director responsable de obra gue hava_realizado y avalgdo los estudips téecnicos y los cdlculos correspondientes, de Ia

adecuada formuylacidn del estudio, asi como de la correcta efecucién de las medidas de mitigacién y proteccién.”

SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 180 tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, "Serdn sujeto de responsabilidad penal en términos del
articulo 249, fraccién 1V, del Cédigo Penal v demds aplicables quienes de manera dolosa presenten estudios folseados que

pongan en situacién de peligro la seguridad de las personas y sus bienes.”

O-CTAVO: De acuerdo al Articulo 276 fraccion [ al I1I de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado: ‘L. _En fraccionamientos
que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacion, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el
provecto urbanistico, tendrdn en su_conjunto una vigencia que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn
a computar a partir del dfa hdbil siguiente a la fechg de expedicidn del acuerdo de factibilidad de urbanizacién. Las del plano
de rasantes v provecto ejecutivo, tendrdn ung vigencia adicional a la anterior de dos afios cada una, computados o partir del
dia hdbil siguiente a la fecha de expedicidn del acuerdo de autorizacién respectivo. En el caso del proyecto efecutivo el
fraccionador tendrd derecho a solicitar una prérroga hasta por dos afios; Ii: Tratdndose de fraccionamientos que por sus
caracterfsticas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de
urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este
ditimo las etapas o sectores en que habrd de desarrollarse. Estas qutorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia que no
deberd ekceder del término dé tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil siguienté a la fecha de
expedicion del acuerdo de autorizacion de la factibilidad de urbanizacién. Las tres autorizaciones referidas en el pdrrafo
anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de
manera continug, debiéndose observar Io dispuesto en el inciso ¢} de esta fraccién. b) Las autorizaciones del plano de rasantes,
proyecto ejecutivo y la prérroga de éste por dos afios, de ser estu necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por cada una de
las etapas o sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos afios sin que el
interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacién del acto definitivo respectivo, v, c} En cgso de que
una nueva legislacién modifigue las normas técnicas autorizadas, Tos proyectos urbanisticos y en consecuencia laSirasantes,
proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fracciog 11I: "En
los fraccionamientos sefialados en las fracciones I y Il de este articulo: a) La solicitud de aprobacion de cada ugg de las
autorizaciones de desarrollo urbano, deberd levarse a cabo durante la vigencia de la autorizacién de la etapa infgediata
anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones incl las
moiffficaciangsg que se refiere el articulo 255 de esta Ley”; y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transgorios
segund ;_y‘.;cﬁf_(:_érqigfd; la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
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1ydo de Nuevo Ledn, el interesado podra
vo y la autorizacién de ventas, pudiendo
no contravengan la establecido en los
no se hayan iniciado las ventas; y de
de la Ley de Asentamientos Humanos,

NQVEN 0: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Est
solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecut
ser estos dos tiltimos en un solo tramite, siempre y cuando las modificacioneg
lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias ¥
conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

DECIM O : Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para [a derrama de las obras viales y pluviales

que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio.

obacién no lo faculta para ejecutar obras
propiedad o posesidn de los lotes; tiene

UNDECIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente apr
de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la
por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organismos correspondientes para realizar los siguientes
tramites: estudio y formulacién de los proyectos de ingenieria, especificaciopes y presupuestos para solucionar el
suministro y descarga de los servicios piiblicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacién, nomenclatura y demas
obras de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se {rata, Ia obtencidn de los permisos para
desmonte y tala de arboles en las dreas estrictamente indispensables para llevar a|cabo los levantamientos topograficos, de
rasantes y demas tramites y autorizaciones que dispongan otros ordenamientos| legales en vigor para la elaboracion del
Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la
materia.

robacion no lo facylta para realizar actos
icos efectos de que se inicien y/o definan

las mismas, asi como iniciar los tramites
introduccién en el fraccionamiento y a
o0s y el convenio para su incorporacién al

DUODECIMO: Sehace del conocimiento del interesatlo que la presente ap
tendientes a la transmision de la propiedad o posesidn de log lotes; es para los tin
los trazos y anchura de las vias publicas, despalme y movimiento de tierras sobre
ante las demdas dependencias de servicios publicos, las cameteristicas para su
presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivi
sistema. v

sligado en todo momento a informar al o
de relleno y/o compensacion al que se

DECIMOTERCERO: El promotor, desarrollador o propietario estarda of
los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMOCUARTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al
solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso congreto se pronuncisd.

DECIMOQUINTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrgllo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarro
legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargoy
de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autorida

lo urbano, lo haran en el ejercicio de sus
responsabilidad la autenticidad y validez
d administrativa no prejuzgan sobre las

ros; asi mismo, se otorga sin p@ijuicio de
hr otras Autoridades Federales
ones u otras de cardcter gener
tivos y marco legal correspondi

de la Ley de Asentamientos H

7 Mderechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de tercq
- btras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas p
y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposici
sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administra
conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercerq
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

s de esta Ley el a los profesionistas
ma con el propietario o desarrollador de




un proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 357 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOSEPTIMO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos
a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser
responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacién civil y penal de indemnizar
por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las
autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informard al colegio de
profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables de obra que
incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento seran sancionados conforme al
mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

DECIMOCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones legales
que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en ¢l articulo 271 fraccién 1 y II de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén; y que de ocurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las
fracciones I al XIII del articulo 341 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se le aplicaran las sanciones
correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones [ inciso b); Il incisos b), f), g), h), n); Ill incisos a), b) y ¢), de la
citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMONOVENO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta Secretaria,
quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

\\\
v GG :‘ - )
Lo _quénnotifico a Usted m dizinte el presente instructivo que entregué a una persona gque dijo llamarse
\UI) Cf(./z,‘ QOO siendo las { 4‘ horas del dia
&3 del mesde__) O del afio_ L) @ .
ELC. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SEiy‘IENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE / Hledis F‘ W Wi’,i?‘f"d? Q\V’th’)g NOMBRE O, ?J’L \»’ Ii-r:’ i

FIRMA C)_QQX% | FIRMA oo /
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